Bilaga till Skattemyndighetens taxeringsfor slag/fastighetsdeklaration

Som allmanna grunder for fastighetstaxeringen géller att taxeringsvérdet skall motsvara 75 %
av taxeringsenhetens marknadsvarde.

Vad géller mojligheten att vid fastighetstaxeringen ga ifran faststallda riktvarden uttalas att
om en fastighetsdgare visar att riktvardet ar felaktigt berdknat och inte motsvarar 75 % av
marknadsvéardet bér man kunna ga ifran det varde som framraknats.

Av bostadshbebyggel sen pa Kladesholmen har drygt 20 % (74 fastigheter) av tomterna angetts
ligga pa ett sddant avstand fran strandlinjen att riktvarde skall bestammas for vardefaktorn
speciell belédgenhet med klasserna 1 eller 2 (strand eller strandnéra).

Enligt tidigare dom i Kammarrétten mal nr 1487-1998 avdelning 4 daterad 1998-12-22,
fastd as ang bel agenhetsfaktorerna pa Kladesholmen att det starkt kan ifragaséttas om en
fastighet, som ligger inom ett avstand om 150 m fran strandlinjen, har ett betydligt hogre
marknadsvérde an den fastighet som ligger langre ifran strandlinjen &n 150 m.
Skattemyndigheten har analyserat de fastighetsforsdljningar som skett under perioden 1999-
2001 och som ligger till grund for bestammande av riktvardet, totalt 26 férsaljningar.
Materiaet ger inte nagon végledning for hur fastighetsvéardena inom vardeomradet paverkas
av den belagenhet i forhallande till strandlinjen som klasserna strand och strandnara normalt
har. Taxeringsmodellen kan altsa inte spegla variationernai den prisbild som taxeringen
utgar ifran.

Fastigheter pa Kladesholmen med egen strand eller strandnéra (klass 1 och klass 2) kan enligt
ovan inte anses unikai jamforelse med 6vriga fastigheter pa on Dessutom ifragasitts egen
strand (klass 1), da dettai stort g forekommer pa Kladesholmen

Eftersom Kladesholmen &r en liten 6 har strandnérheten litenbetydel se som
vardekonstituerande faktor. De véarderingsmodeller som generellt anvands for vardering av
strandfastigheter och strandnéra fastigheter ger darfor inte ett rattvisande resultat i fréga om
Kl&desholmen.

Eftersom riktvarde har bestamts for vardefaktorn speciell belégenhet (klass 1 och klass 2) bor
markvéardet berdknas till ett belopp som svarar mot ett riktvarde dar faktorn for speciell
bel&genhet (klass 1 och klass 2) bestdmstill 1,0 dvs klass 5.



